DU THAO

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
DU LICH KIM LIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: ... /TTr-HPQT Ha Néi, ngay ...... thang ..... nam 2026
TO TRINH

V/v: Théng qua Phwong dn chao bdn c6 phin cho cé déng hién hivu

dé tang von diéu 1é nam 2026 ciia Céng ty Cé phéin Du lich Kim Lién
Kinh giri: Pai hoi ddng c6 dong Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va cdc vin ban hiedng dan, sita doi, bo
sung hodc thay thé tiy timg thoi diém;
- Can cit Piéu 1é t6 chire va hoat déng ciia Cong ty Cé phdn Du lich Kim Lién;
- Can cir ké hoach, nhu cau nguén von dé phat trién hoat déng kinh doanh ciia Cong ty
Cé phdn Du lich Kim Lién (“Céng ty”),
Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong (“PHPCP”)
xem xét, thong qua Phuong an chio ban c6 phan cho cd dong hién hiru dé tang von dicu 18
nam 2026 cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién (“Phwong dn chéo bdn”) dinh kém To
trinh nay.

Tran trong./.

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu: Kinh gui; CHU TICH
- Luu: VT.

Vil Ngoc Dinh
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PHUONG AN CHAO CO PHAN CHO CO PONG HIEN HUU
PE TANG VON PIEU LE NAM 2026

(Pinh kém To trinh s6

/TTr-HDQT ngay /

/2026 vé viéc théng qua

Phuwong dn chdo bdn ¢é phan cho c6 déng hién hiru dé tang von diéu 1é
nam 2026 cia Céng ty C6 phan Du lich Kim Lién)

Phu lyc vé viéc théng qua Phuong 4n chao ban ¢6 phan cho ¢6 dong hién hiru dé ting

vbn diéu 1é nam 2026 cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién, chi tiét nhu sau:

A.
1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

PHUONG AN CHAO BAN

Tén t6 chtc chao ban ¢b phan:
Tén c6 phan:

Loai ¢ phan:

M¢énh gia:

Von diéu 1¢ truée khi chao ban:

S6 lugng c¢o phan trude khi chao

ban:

S6 lugng 6 phan dang luu hanh:
C6 phan quy:

Hinh thtrc chao ban:

S6 luong c6 phan dy kién chao ban

ti da:

Tong gia tri cd phan du kién chao

ban tdi da theo ménh gia:

S6 luong c6 phan du kién sau khi

chao ban:

Von diéu 1€ du kién sau khi chao

ban:

Déi tuong chao ban:

Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién

C6 phan Céng ty C6 phan Du lich Kim Lién
Co phan pho thong

10.000 déng/c6 phan

69.571.530.000 dong

6.957.153 ¢6 phan

6.957.153 ¢6 phan
0 co phan
Chao ban c¢6 phan cho cb dong hién hitu

493.042.847 ¢ phan

4.930.428.470.000 ddng (Bang chit: Bon nghin
chin tram ba muwoi ty bon tram hai mwoi tdm

triéu bon tram bay miroi nghin dong)

500.000.000 c6 phan

5.000.000.000.000 dong (Bang chit: Nam
nghin ty dong)

C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb
dong do HPQT chdt tai 15h00 ngay
31/08/2026 hoac mdt thoi han khac do HDQT



15. Ty 1é thuc hién quyén:

16. Gia chao ban:

17. Chuyén nhuong quyén mua va
Phuong an dam bao viéc chao ban
co phiéu dap ung quy dinh vé gidi

han ty 1€ s& hiru nude ngoai:

18. Nguyén tic lam tron:

DU THAO

quyét dinh pht hop véi tinh hinh trién khai thyc
té va cac quy dinh phap luat hién hanh.

100 : 7.086,8478385 (Co dong sé hitu 100 c6
phan tai ngay chét danh sdach thi c6 100 quyén
mua, cit 100 quyén mua thi dwoc mua
7.086,8478385 ¢6 phdn méi)

10.000 (Muroi nghin) dong/cd phan

Ty 18 s hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty s&
tuan thu cac quy dinh ctua phép luat va cac Hiép
dinh qubc t& ma Viét Nam 14 thanh vién tai timg
thoi diém. Do d6, dé dam bao ludn dap tng quy
dinh vé gi6i han ty 1¢ s hiru nudc ngoai lién
quan dén dot phat hanh nay:

- C6 dong hién hitu chi chuyén nhuong
quyén mua c6 phan ciia minh cho c6
dong/nha dau tu trong nudc khac trong
thoi gian quy dinh. Bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong tu thoa thuan
mirc gia chuyén nhuong va thanh ton tién
chuyén nhuong.

- HPQT t6 chuc trién khai viéc phan phdi
c¢6 phan khong phan phéi hét theo dung noi

dung tai muc 19 Phuong an chao ban nay.

S6 ¢b phan chao ban cho cb dong hién hiru s&
duogc lam tron xudng dén hang don vi, phan 1é
thap phan (néu co) s& dugc téng hop lai va xur
1y theo phwong an xtt 1y ¢d phan 1é va c6 phan
khong phan phdi hét néu tai muc 19 Phuong an
chao ban nay.

Vi du: Tai ngdy chot danh sach cé dong dé thue
hién quyén, c6 dong A sé hitu 2.500 c6 phan
véi ty 16 thuc  hién  quyén la
100:7.086,8478385, c¢6 dong A sé dwoc quyén
mua (2.500 x 7.086,8478385) : 100 =
177.171,196 ¢6 phan méi. Nhe vdy, theo



19. Phuong an xt 1y phan 1¢ ¢6 phan/co
phan 1¢ va c6 phan khong phan phdi
hét:
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nguyén tac lam tron xuong dén hang don vi, co

dong A dwoc quyén mua 177.171 ¢é phan;

0,196 ¢é phan Ié sé dwge tong hop lai va xir 1y

theo phwong én xir 1y c6 phan 1é va cé phan

khéng phan phéi hét néu tai muc 19.

C6 phan 16 va c6 phan khong phan phdi hét
bao gdm: c6 phan 1¢ phat sinh khi thyc
hién quyén, c6 phan con lai chua chao ban
hét do c6 dong hién hiru khong mua hét
hodc tir chdi mua; phan chénh léch phat
sinh gitta s lwong c¢b phan dugc phép chao
ban va s lwong co phan thuc té chao ban
cho ¢6 dong hién hiru theo ty 1¢ thuc hién
quyén cua cac co dong (néu co).

DHDCP 1y quyén cho HPQT quyét dinh

phuong 4n xir Iy s6 ¢6 phan 1é va c¢b phan

khong phan phdi hét (néu co):

e Ddi tuong va phuong thirc phan phbi:
HDQT lua chon, quyét dinh chao ban
cho ¢b dong hién hiru hodc nha dau tu
trong nudc khac véi diéu kién khong
thuan loi hon so v6i nhiing diéu kién
d4 chao ban cho ¢6 dong hién hiru.

e Gia chao ban: HPQT quyét dinh tai
thoi diém chao ban nhung khong thap
hon gia chao ban cho c¢d dong hién
hiru.

Viéc xir 1y ¢o phan 1é va c6 phan khong

phan phdi hét cho c6 dong hién hitu dam

bao chi chao ban cho dudi 100 nha dau tu,
khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép; dam bao tuan thu quy dinh vé so
hitu chéo tai Diéu 195 Luat Doanh nghiép
s0 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac
quy dinh khac ¢6 lién quan cua phap luat

hién hanh.



20. Han ché chuyén nhuong:

21.

Phuong thirc dang ky mua va thanh

toan:
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Truong hop sau khi chio ban cho nha dau
tu khac ma van khong chiao ban hét thi
thyc hién tang von diéu 1é theo sb ¢b phén

thuc té chao ban.

C6 phan chao ban cho c¢6 dong hién hitu
khong bi han ché chuyén nhugng. C6 dong
hién hitu s& hiru c¢6 phan dang trong tinh
trang han ché chuyén nhuong van duoc
nhan quyén mua cb phan.

S6 c6 phan con lai chua phan phéi hét cho
cd dong hién hiru khi duoc chao ban cho
cac cb dong/Nha dau tu trong nude khac
(néu c6) khong bi han ché chuyén nhuong.
Luu y vé thoi diém chuyén nhuong: C6
phan méi chi duoc phép chuyén nhugng
sau khi Cong ty hoan tat dang ky ting von
diéu 1é va duoc cip Gidy ching nhan so
hiru ¢ phan/ghi nhan vao S6 ding ky ¢b
dong.

Phuong thic dang ky mua: (1) vi¢c dang
ky mua c6 phan chi duoc coi 1a d hoan
thanh khi c6 d6ng/nguoi nhan chuyén
nhuong quyén mua di ding ky/chuyén
nhuong quyén mua va thanh toan day du
tién mua theo hudng dan ctua Cong ty tai
Thong bao chao ban; va (i1) Cong ty gui
Thong bao chio ban bang vian ban dén co
doéng cham nhat 15 ngay trudc ngay két
thiic thoi han dang ky mua cd phan theo
quy dinh cua phap luat.

Phuong thirc thanh toan: C6 dong/Ngudi
nhan chuyén nhuong quyén mua ding ky
mua cd ph?m chao ban s¢ thuc hién ndp
tién/chuyén khoan vao tai khoan ctua Cong

ty theo hudng dan tai Thong bao chio ban.



22. Rui ro pha loang:
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Pja diém nhan ho so ding ky: Theo hudng
dan tai Thong bao chao ban.

DHDCDP 1y quyén cho HPQT quyét dinh
thoi gian, thong tin cy thé vé viéc dang ky,
nop tién mua cd phan/chuyén nhugng
quyén mua cd phan va chi dao trién khai
thu tuc phan phéi theo quy dinh tai Phuong

an chao ban nay.

Viéc chao ban c6 phan s€ gay ra rui ro pha

lodng gia tr1 sO sach trén moi c¢6 phan, pha

lodng thu nhap rong trén mdi c6 phan (EPS),

pha lodng ty 1& nim giit va quyén biéu quyét,

tom tit nhu sau:

(@)

(i)

Pha lodng gia tri s6 sach: Sau khi hoan
thanh dot chio ban cb phan, gia tri s6 sach
ctia mdi c6 phan s& c6 thé bi thay do6i trong
truong hop gia chao ban thap hon gia tri s6
sach ctia mdi cd phan tai thoi diém chao
ban.

Pha lodng thu nhép trén mdi c6 phan
(EPS): Sau khi hoan thanh dot chio ban ¢
phan, thu nhdp co ban trén mdi ¢ phan
(EPS) s& bi pha lodng do ting tong sb
lwgng ¢6 phan luu hanh va viéc st dung
von thu duge tir dot chao ban cd phﬁn chua
tao ra doanh thu va lgi nhuan ngay trong

nam chao ban.

(iii) Pha loang ty 1& s hitu va quyén biéu quyét:

Péi véi viéc chao ban ¢ phan cho c6 dong
hién hitu, trong truong hop ¢ dong thuc
hién toan bd quyén mua ciia minh, ty 1& s¢
hitu va quyén biéu quyét cua c6 dong s&
khong thay dbi. Trong truong hop co dong
tir bo hodc chuyén nhuong quyén mua, ty
1¢ s& hitu va ty 1¢ biéu quyét s& bi giam

tuong ng.
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23. Thoi gian dy kién chao ban: Dy kién quy III - IV nim 2026. PHPCP uy
quyén cho HPQT quyét dinh thdi han chio ban
khac phu hop voéi tinh hinh thyc té.

B. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN:

Téng s6 tién dur kién thu dugc tir dot chao ban 13 4.930.428.470.000 dong. Cong ty s&
st dung toan bd s6 tién du kién huy dong duoc tir dot chao ban nay dé su dung cho muc
dich: “Pau tw Du an Hanoi Twin Towers 99, bao gdm du kién cac khoan muc chi

phi cu thé nhu sau:

STT Khoén muc sir dung von S6 tién sir dung tir | Thoi gian du kién
khoan thu chao ban| giai ngan sb tién
c0 phan thu dwgc tr dot
(triéu dong) chao ban co phan
1 | Chi phi boi thuong, hd trg va tai 3.000,00 Quy IV/2026
dinh cu
2 | Tién str dung dat 4.802.671,47 | QuyIV/2027
Chi phi tu van dau tu xay dung, quan 124.757,00 | Quy IV/2026 -
1y du an, chi phi khac Quy IV/2027
Tong cong 4.930.428,47

Théng tin vé Dy an Hanoi Twin Towers 99 (“Du 4n”):

Tén Duw an: Hanoi Twin Tower 99.

Dja diém thwe hién D 4n: Khu dat Khach san Kim Lién, s6 5-7 Dao Duy Anh, Phudng

Kim Lién, Thanh phé Ha Noi.

Muc tiéu thwe hién Dy an:

v Péu tu xay dyng cong trinh t6 hop gom Trung tim hoi nghi Qudc té, Trung tim
biéu dién van hoa nghé thuat, Trung tim giai tri, Trung tdm thuong mai, Vin
phong, Khach san 6 sao, Nha ¢,... va cac chttc nang thuong mai, dich vu va ti¢n
ich khac phu hop v6i quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyét 1a cong trinh
diém nhan mang tinh biéu twong kién triic méi ciia Tha ¢6 Ha Noi, mang tam véc
Quéc gia va dang cap Qudc té, ky vong xac 1ap mot sb ky luc méi ciia Thé gidi.

v Du 4n cung voi Dy 4n mé rong tuyén dudng 90m doan tir nit hAm Kim Lién dén
Qué)c 16 1A s€ trd thanh mot khong gian diém nhén kién trac, canh quan dac bi¢t,
g6p phan chinh trang, tai thiét khu vuc d6 thi trung tam.

v La mdt trong nhitng cong trinh biéu tuwong tiéu biéu nham chao mung Pai hoi Dai
biéu Toan qudc 1an thir XV ctia Pang du kién t6 chic vao nam 2031.

Quy mé Dy an dv kién:
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Dién tich khu dat: khoang 34.936 m? véi cac chi tiéu co ban nhu:

v Xay dyung t6 hop gdm 02 toa thap cao 99 tang ndi va 06 ting ham.

v Chiéu cao cong trinh du kién: 568 m.

v Tong dién tich san xdy dung (khéng bao gom ting ham): khoang 880.000 m2,
trong d6 khdi dé cao 05 tang.

v 06 tang him phuc vy trung tam thuong mai, két ndi ha tang giao thong ngam, bai
d xe va hé thong k¥ thuat voi dién tich du kién 188.640 m2.

Téng von diu tw dy kién:

v Tong von dau tu du kién (4 bao gom thué gid tri gia ting va tién str dung dat) 1a:
48.569.528.000.000 dong (Bang chit: Bon mueoi tdm nghin nam tram sdu muwoi
chin ty, ndm tram hai muwoi tdm triéu dong).

v Tong von dau tu du kién (d3 bao gom thué gia tri gia ting; khong bao gdm tién
st dung dat) 13: 40.081.722.000.000 dong (Bding chit: Bon mwoi nghin, khong
trdm tdm muoi mot ty, bay tram hai muweoi hai triéu dong) trong do:

Vén chu s hitu cam két du kién, tdi thiéu 20%: 8.016.344.400.000 dong
Vén vay du kién, toi da 80%: 32.065.377.600.000 dong

Tién d6 dw kién thuwe hién Dy an:

v Cong tac chuan bi dau tu (Pau tu, quy hoach, thiét ké, dat dai...): Tir Quy I11/2026
dén Quy 1/2028.

v Thi cong xay dyng va hoan thanh cong trinh dua vao st dung: Quy 1V/2032.
Hién tai, Dy 4n néu trén dang trong qué trinh hoan thién cac thu tuc phap 1y dau tu theo
quy dinh.
DHDCP giao/uy quyén cho HPQT duoc quyén quyét dinh cac ndi dung trién khai Dy
an trong pham vi ho so phap 1y ctia Dy an di dugc co quan nha nudce c¢6 tham quyén phé
duyét/chap thuan va trong pham vi thim quyén caa HPQT, bao gom nhung khong gidi
han ¢ viéc quyét dinh viéc diéu chinh phuong thirc, hinh thirc dau tu, nha dau tu, quy
mo, tong mirc dau tu hodc cac ndi dung khac cia Dy an thudc tham quyén cia PHPCD
hodc phai dugc co quan nha nude c6 tham quyén chip thuan thi HDQT chi duge thuc
hién sau khi c6 quyét dinh/chap thuin ctia co quan c6 thAm quyén; quyét dinh thoi diém
giai ngan phu hop véi tinh hinh thue té va luan chuyén s tién st dung cho cac hang
muc cu thé (néu can thiét) trong phuong an sir dung von thu duoc tir dot chao ban néu
trén, dam bao loi ich téng thé cua Cong ty va cd dong, tuan thu ding quy dinh cta phap
luat; va s& bao cao DPHDPCP trong ky hop gan nht.

Déi voi ngudn von tam thoi nhan rdi do chua giai ngan theo phuong an sir dung von do

DHDCPD théng qua hodc HDQT thong qua theo uy quyén cia PHPCD (néu c6 diéu

chinh), HDQT duoc quyén quyét dinh: mé (cac) hop dong tién gii c¢6 ky han; va/hodc

dau tu (cac) gidy to co gid, trai phiéu cua cac To chuc tin dung, cac dinh ché tai chinh
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c6 uy tin tai Viét Nam dé huong 13i dam bao phu hop véi tién d6 giai ngan thuc té cia
phuong an str dung von.
Truong hop tién do huy dong tir dot chao ban cham hon tién d6 thanh toan theo phuong
an st dung von di duoc DPHPCD va HPQT théng qua, HPQT dugc quyén phan bd
ngudn von khac ctuia Cong ty dé thuc hién nghia vu thanh todn theo phuong an sir dung
von, sau do6 sé st dung nguén von thu duoc tir dot chao ban dé thanh toan bu dép cho
cac nghia vu thanh toan dén han phat sinh tir viéc st dung nguén von khac néu trén, dam
bao dung phuong an sir dung von huy dong tir dot chao ban.
Phuong an bu dap thiéu hut von: Trong truong hop khong chao ban hét ¢ phan dan dén
s6 tién thu duogc tir dot chao ban khong du dé str dung cho phuong 4n trén, PHPCP uy
quyén cho HPQT trong pham vi thim quyén cia HPQT va phi hop vé6i quy dinh phap
luat, Piéu 1é cong ty, can nhéc va st dung riéng 1¢ mot cach tudn tu hodc déng thoi cac
giai phap nhu sau:

+ S dung von tu ¢o;
B sung tir von vay ngan hang;
Tim kiém nha dau tu tham gia gop von vao du an;
Phét hanh trai phiéu;
Céc giai phap khac phu hgp véi quy dinh ctuia phap luét.

+ o+ o+ +

TO CHUC TRIEN KHAI THU'C HIEN:

DHDCP giao/iiy quyén cho HPQT trién khai thuc hién, bao gdm nhung khong gidi han
cac cong viéc sau day:

T chue thuc hién Phuong an chao ban theo ndi dung da duoc thong qua tai PHDCD;
Lua chon thoi diém trién khai chao ban c6 phan phi hop véi tinh hinh hoat dong va nhu
cau von; Quyét dinh thoi gian, thong tin cu thé vé viéc dang ky, ndp tién mua co
phan/chuyén nhuong quyén mua c6 phan va chi dao trién khai thii tuc phan phéi theo
quy dinh tai Phuong an chao ban nay;

Quyét dinh thoi gian chét danh sach cd dong thuc hién quyén mua c6 phan theo phuong
an tang von néu tai T trinh nay phu hop véi tinh hinh trién khai thuc té va cac quy dinh
phép luat hién hanh.

Quyét dinh cac noi dung trién khai Dy 4n trong pham vi ho so phap 1y cua Dy an da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét/chap thuan va trong pham vi tham
quyén cua HPQT, bao gém nhung khong gidi han & viéc quyét dinh viéc diéu chinh
phuong thirc, hinh thirc dau tu, nha dau tu, quy mé, tong mirc dau tu hodc cac ndi dung
khac ctia Dy 4n thugce thim quyén cia PHDCD hoic phai duoc co quan nha nude c6
tham quyén chap thuan thi HPQT chi dugc thyc hién sau khi ¢6 quyét dinh/chap thuan

cua co quan c6 tham quyén;
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Quyét dinh thoi diém giai ngan pht hop vai tinh hinh thyc té va luan chuyén s tién sir
dung cho cac hang muc cu thé (néu can thiét) trong phuong an st dung vén thu duoce tir
dot chao ban da dugc PHDCD thong qua, dam bao 1¢i ich téng thé cua Cong ty va cd
dong, tuan thu ding quy dinh cua phép luat; va s& bao cio PHDCP trong ky hop gin
nhét;

Quyét dinh chi tiét phuong an xir 1y ¢b phan 1é va c6 phan khong phan phéi hét dya trén
nguyén tic da dugc DPHDCD phé duyét;

Téng hop két qua chao ban c¢o phan va trién khai cac tha tuc thay doi ndi dung ding ky
doanh nghiép - thay doi s6 vén diéu 1é theo quy dinh cta phéap luat hién hanh;

Thuyc hién viéc sira doi, bo sung biéu 1¢ Cong ty lién quan dén viéc thay ddi cd phﬁn,
vbn diéu 18 twong g vai s6 ¢6 phan, s tién thu duge (tinh theo ménh gia) tir dot chao
ban;

Trién khai thuc hién, phé duyét tit ca cac thu tuc phéap 1y, tai liéu can thiét khac theo
quy dinh cua phap luat va Piéu 18 Cong ty dé hoan tat viéc chao ban cb phan cho cb
dong hi¢n hiru;

Trong pham vi ty quyén néu trén, HDQT duoc phép ty quyén lai cho Tong Giam ddc
thuc hién chi tiét cdc cong viéc néu trén theo ding thim quyén phu hop véi quy dinh

cua phap luat.



